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1. Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen &r utreda mojligheten att uppfora bostader med sarskild service i flera plan.

2. Omradesbeskrivning

Bade planomradet och omgivande ytor utgors idag av gras- och asfalterade plana ytor.

| oster och soder gransar planomradet till befintlig bostadsbebyggelse. | vaster ligger Varnhemsgatan med
en tradallé och en idrottsplats. Omradet i norr utgérs av en kyrkogard, inom kyrkogarden narmast
planomradet i norr ligger en bergs/fastmarkshéjd.

Planomradet och omgivande mark sluttar mycket svagt fran norr at séder med marknivaer kring +8,5 i norr
och ca +7,5 i soder, se figur 1.
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Figur 1. Utdrag ur prifﬁgfkartan

3. Geotekniska undersdkningar

Inga platsspecifika geotekniska undersokningar har utforts for det nu aktuella planomradet, det finns tre
tidigare relevanta undersékningspunkter inom omradet, se figur 2.

Utover befintliga geotekniska undersokningar i naromradet har de geotekniska forhallandena bedémts och
utvarderats utifran diverse kartmaterial, bland annat SGU.s jordartskarta samt okulér besiktning pa plats, se
figur 3.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret 3(7)



[ ToRv
BH 34 [ ] SVAMSEDIMENT (ler-sand)
? [] LERA (lersit)
[[] SVALLSEDIMENT (finsand-klapper)
= — [ ISALVSSEDIMENT
................ OMVAXLANDE MORAN OCH ISALVSSEDIMENT (Goteborgsmoranen)
........ [
""" l [ ] MORAN
I KALT BERG, TUNT ELLER EJ SAMMANHANGANDE JORDTACKE PA BERG
B?H 33 Bl vTRINGSJORD
[ FYLLNING (1985)
3 . -
3] g .
............. :; A s
Lars Kag gsgatsy, & _if?
BH 32
! i Gémmet
Figur 2. Geotekniska undersokningspunkter Figur 3. Utdrag ur SGU.s jordartskarta

4.  Geotekniska forhallanden for planomradet
Enligt jordartskartan utgors jordlagren inom planomradet av lera.

Utvardering av resultaten fran tidigare utforda sonderingar i naromradet visar pa varierande jorddjup
mellan 8-25 m, se bilagda sonderingsresultat. Inom omradet bedoms jordlagerméktighetens variation
kunna vara storre &n vad de redovisade undersokningspunkterna visar.

Den forvantade jordlagerféljden inom planomradet bedoms Gverst inom parkeringsytorna utgoras av
fyllning av friktionsjord med upp till nagon meters méaktighet och inom grasomradena av ca 0,3 m organisk
jord. Ytskikten underlagras av lera med en varierande méktighet som de 6versta ca 0,5-1 m &r utbildad som
torrskorpa, leran underlagras av ett friktionslager pa berg som enligt sonderingarna varierar fran ca 1,5-6,5
m.

For byggnadslov/startbesked och aven for att verifiera de befintliga markforhallandena och darmed kunna
fastlagga lampligaste grundlaggningsmetoden for planerad bebyggelse mm kommer det att krévas en
objektsanpassad och platsspecifik geoteknisk utredning.

4.1 Geohydrologi

Sprickvatten/markvatten férekommer i jordens ytliga lager av fyllningsjord. Nivan paverkas av
nederbdrdsmangden, ytavrinning och draneringar. Grundvattnets tryckniva bedéms ha en i stort sett
hydrostatisk fordelning fran nagon meter under markytan.

4.2  Sattningar allméant

Sannolikt &r leran inom omradet normalkonsoliderad vilket innebér att varje form av markbelastning eller en
grundvattensankning kommer att generera séttningar. Da lerméaktigheterna dven varierar &r risken stor for
sattningsdifferenser. Kompletterande geotekniska undersékningar och utredningar kommer att krévas infor
den fortsatta detaljprojekteringen av omradet, dessa utredningar kommer &ven att behéva klargora
sattningsforhallandena mer i detalj och foresla eventuella sattningsreducerande atgarder om sa kravs.

4.3 Stabilitet

Sjalva planomradet och omgivande mark sluttar mycket svagt fran norr till séder fran nivaer kring +8,5 till
+7 pa en stracka av ca 90 m vilket medfor en marklutning <1:10. Inga brantare slanter med en lutning
>1:10 finns i naromradet som skulle kunna paverka aktuellt planomrade. Stabiliteten bedéms darmed som
tillfredstallande for bade nuvarande forhallanden samt efter en exploatering.
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5. Markforlagda ledningar

I denna rapport har det inte tagits fram nagot underlag for befintliga markforlagda ledningar och
installationer. D& bade omradet och naromradet varit exploaterat en langre tid maste det forvantas att det
finns befintliga markfdrlagda ledningar och diverse installationer. Vid en ytterligare exploatering och
forandring av omréadet maste befintliga ledningars lagen inventeras. Omlaggning av vissa ledningar kan

eventuellt bli aktuellt.

6. Erosion
Det finns inget vattendrag inom omradet darmed pagar ingen erosion.

7. Bergteknik
Inget berg i dagen forekommer inom eller i narheten som skulle kunna paverka planomradet.

8.  Oversvamningsrisk

Hela planomradet ligger utanfor riskomradet som kan komma att paverkas av framtida prognostiserade
forhojda vattennivaer. Planomradet ligger pa nivaer > +7 vilket dr dver de prognostiserade framtida
risknivaerna.

9. Radon

Enligt SGU:s oversiktliga radonriskkarta ar omradet klassificerat som lagriskomrade, se figur 4. Inga
sarskilda radonsakrande atgarder bedoms darmed vara nédvéandiga. Det rekommenderas likval att nya
byggnader uppforas radonskyddande, dvs. en grundkonstruktion som inte har uppenbara otatheter mot
markluft, rorgenomforningar i bottenplattan och eventuella k&llaryttervaggar tétas.
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i' Omrade med forhdjda - hdga radiumhalter
@ Hogriskomrade - | berggrunden

s
s Kag, : Omrade med moran dar markradonhalterna
Hagriskomrade averstiger 50 kBg/m*

et

Omrade med Omrade med spridda férekomster av pegmatit-
lokala forekomster

gangar med forhéjda - htga radiumhalter
av htgradonmark

G meat " . Omrade med barggrund, sand och moran med
ommei Normalriskomrade normala - laga radiumhalter

Omrade med omvaxlande moran och isalvsediment
Normalriskomrade (Gbteborgsmordnen) och isélvsediment dar markradon-|
halterna med storsta sannolikhet understiger 50 kBg/m’|

Lagriskomrade Mark som utgérs av silt eller lera
Figur 4. Utdrag ur SGU:s dversiktliga radonriskkarta.

10. Planerad exploatering
Inom omradet planeras ett boende med sérskild service i flera plan, se figur 5 forslagsskiss.
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Figur 5. Skiss for planerat lage for byggn;den inom planomradet.

11. Grundlaggning

Byggnader over ett plan kommer sannolikt pa grund av varierande jorddjup och sattningskanslig lera att
behova grundléggas till fast botten/berg. Troligtvis kommer palgrundlaggning med fribarande bottenplatta
att bli nodvandig.

Utifran tillgangliga uppgifter om markforhallandena inom planomradet bedéms det inte finnas nagra
sarskilda geotekniska hinder for en ytterligare exploatering av omradet.

For att verifiera befintliga markforhallandena och déarmed kunna faststélla, dimensionera och
detaljprojektera de lampligaste grundlaggningsmetoderna kommer det att krévas platsspecifika geotekniska
utredningar. Mer detaljerade geotekniska utredningar krévs &ven for byggnadslov och startbesked.

12. Rekommendationer/Riskanalys/Kontroll

Riskhanteringen skall som en naturlig del inga bade i projekteringsarbetet som i utférandeskedet.
Vid en exploatering av markomradet har féljande risker identifieras och som maste beaktas bade under
byggskedet och for de slutligen fardigstallda anldggningarna.

| byggskedet kan palarbeten samt schaktning medfora risk for mindre horisontella markrorelser,
markséttningar och havning samt vissa markvibrationer.

+ Grundl&ggningsarbetet kan komma att innebéra en del tunga transporter inom ett befintligt
bostadsomrade med begransade utrymmen.

Vid palslagning nara befintliga markforlagda konstruktioner okar risken for att markrorelser och
skador kan uppsta.

«  Markvibrationer blir som storst inom omraden med l6sa jordar som lera vilket planomradet utgors
av med varierande maktighet och uppkommer i samband med vibrerande arbeten som packning,
palning och tunga transporter. Narliggande anlaggningar som kan behéva beaktas &r alla typer av
markforlagda ledningar samt nya och befintliga konstruktioner/byggnader.

» Alla schaktarbeten for byggnader och ledningsgravar ska dimensioneras med hénsyn till aktuell
jordarts geotekniska egenskaper och radande grundvattenyta.
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+  Runt planomradet och planerad byggnation ar det viktigt med ett vél fungerande dagvattensystem.

13.  Slutsatser och sammanfattning

Ur geoteknisk synvinkel kan omradet mycket val exploateras och fortétas ytterligare om hansyn tas till
ovanstaende punkter. Marken inom foreslaget planomrade bedoéms darmed som lamplig for planerad
exploatering.

Blivande byggnation planeras inom plana markomraden som idag utgérs av gras och parkeringsytor. Det
beddms inte foreligga nagra extraordinara geotekniska problem for exploatering av omradet.
Grundlaggningen av byggnad 6éver ett plan kommer sannolikt att behdva utforas till fast botten/berg med
palar och fribarande bottenplatta.

Det foreligger inga stabilitetsproblem for marken inom planomradet idag eller efter en exploatering. |
samband med utbyggnaden av omradet maste lokalstabiliteten for djupare schakter dock beaktas.

Jordarterna och jorddjupen varierar inom omradet vilket medfor att en belastning av befintlig jord eller en
grundvattensankning kan ge upphov till sattningar. Markuppfyllnader utan forstarkningsatgarder maste
darfor minimeras om inte blivande geotekniska utredningar visar pa nagot annat.

For bygglov/startbesked kommer det att krdvas en platsspecifik geoteknisk undersdkning/utredning for att
faststalla lampligaste grundldggning av planerad byggnation.
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